ZMLUVA O UZAVRETi BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY
(dalej aj ,Zmluva“)

uzatvorend podla § 50a zak. ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zdkonnik, v zneni neskorsich predpisov (dalej aj

,»Obciansky zakonnik")

medzi:

Obchodné meno: REZIDENCIA DRIENKY s.r.o.

Sidlo: Zeleznidiarska 3192/13, 811 04 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto, Slovenska
republika

ICO: 56 622 937

Registracia: v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, vloZka Cislo
183044/B

Konajuc: Ing. Igor Ballo, konatel

E -mail: rezidencia.drienky@gmail.com

Teleféne Cislo: +421 907 034 045

(dalej aj ,,Buduci predavajuci”)

a
Meno a priezvisko: [e]
Rodné priezvisko: [e]
Datum narodenia: [o]

Trvaly pobyt:

Statne obdianstvo:

Rodné Cislo:

Bankové spojenie:

IBAN:

E -mail:

Telefénne cislo:

(dalej aj ,,Buduci kupujuci”)

(Budduci predavajuci a Buduci kupujuci dalej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany”)

1.1 Definicie

Pokial sa v tejto zmluve vyslovne neuvadza inak, vyrazy s velkym zadiatoénym pismenom maju nizsie

Cl 1.
Definicie a vyklad

uvedeny vyznam:

Banka znamena banku alebo iny subjekt poskytujuci Budiucemu predavajucemu financovanie vystavby

Projektu, prac a inych sluzieb s touto vystavbou suvisiacich;

Kupna zmluva znamena kupnu zmluvu, ktorej predmetom bude prevod vlastnickeho prava k Predmetu

buducej kapy;

Financujuca banka budtceho kupujiceho znamena banku poskytujucu dver Budicemu kupujicemu

na spolufinancovanie Uhrady Kupnej ceny;

Garaz znamena nebytovy priestor — garaz, ktora sa bude nachadzat v Stavbe;



2.1

2.2

2.3

Garazové statie znamena spoluvlastnicky podiel ku Garazi, ktora sa bude nachdadzat v Stavbe, ktorému
zodpoveda pravo vyluéného uZivania garazového statia o vymere minimalne 14,3 m2, vymedzeného na
podlahe Garaze bielymi deliacimi ¢iarami bez oddelenia priestoru garazového statia od ostatnych
garazovych stati;

Stavba znamena stavebny objekt, ktory bude vybudovany na Pozemku, a v ktorom bude umiestnena
Garaz a Garazové statie;

Kapna cena znamena kidpnu cenu za Predmet buducej kiipy dojednani medzi Zmluvnymi stranami;

v

Pozemok znamena pozemok: parcela registra ,,C* ¢. 15641/93, druh pozemku: Zastavana plocha a
nadvorie, vymera 2444 m2, zapisany v katastri nehnutelnosti na Liste vlastnictva 7215 resp. jeho Cast,
alebo aj okolité pozemky, na ktorom/ktorych bude vybudovana Stavba;

Povodna kupna zmluva znamena kdpnu zmluvu uzavretd medzi Budicim predavajicim ako kupujicim
a Buducim kupujucim ako preddvajucim, ktorej predmetom je prevod vlastnickeho prava v prospech
Buduceho predavajuceho (ako kupujuceho), okrem iného k nebytovému priestoru — garazi v stavbe
hromadné gardze - Driefiova 33, so sUpisnym cislom 1031;

Predmet budtcej kiipy znamena Garazové statie, vratane Spoluvlastnickeho podielu na Spolo¢nych
Castiach a Spolocnych zariadeniach a Prislusenstve Stavby a Spoluvlastnickeho podielu na Pozemku;

Prislusenstvo su stavby umiestnené na prilahlom pozemku, ktoré su uréené na spolo¢né uZivanie a
sliZia vylu¢ne Stavbe, pricom nie su stavebnou sucastou Stavby, najma pristresky, kélne, altany;

Projekt znamena projekt vystavby Stavby;
Projektova dokumentacia znamena projektovi dokumentaciu, podla ktorej sa zhotovuje Projekt;
Protokol znamena protokol o odovzdani a prevzati Predmetu buducej kupy;

Spoloéné €asti su Casti Stavby nevyhnutné na jej podstatu a bezpecnost a ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie, najma strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a
izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie;

Spolo¢né zariadenia su zariadenia, ktoré su urcené na spolo¢né uZivanie a sliZia vyluéne Stavbe, najma
bleskozvody, vodovodné, teplovodné, klimatizacné, kanalizacné, elektrické a telefénne pripojky;

Spoluvlastnicky podiel na Pozemku znamena spoluvlastnicky podiel na Pozemku prislichajuci ku Garazi
(v podiele prislichajiucom ku Garazovému statiu), ktorého velkost bude urcend v stlade so Zdkonom
o bytoch;

Spoluvlastnicky podiel na Spolocnych castiach, Spolocnych zariadeniach a PrisluSenstve znamena
spoluvlastnicky podiel na Spolo¢nych castiach, Spolo¢nych zariadeniach a Prislusenstve Stavby
prislichajuci ku Garazi (v podiele prislichajucom ku Garazovému statiu), ktorého velkost bude uréend
v sulade so Zdkonom o bytoch.

Cl. 1.
Uvodné ustanovenia

Buddci predavajuci bude v Case uzavretia Kipnej zmluvy vlastnikom Predmetu buddtcej kupy.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze sicastou Predmetu buducej kiipy nebudu spoluvlastnicke podiely
na Ziadnych prilahlych pozemkoch. Buduci predavajuci si vsak vyhradzuje pravo, aby do Predmetu
budiucej kupy (v zneni Kdpnej zmluvy) zahrnul aj spoluvlastnicky podiel na prilahlom
pozemku/prilahlych pozemkoch.

Za ucelom zabezpecenia budiceho prevodu vlastnickeho prava Budtceho predavajuceho k Predmetu
buducej kipy na Budiceho kupujiceho uzavieraju Zmluvné strany tato Zmluvu.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

L. .
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze po splneni odkladacich podmienok uvedenych v Cl. IV tejto Zmluvy
uzavru Kdpnu zmluvu na zaklade vyzvy v sulade s odsekom 3.2 alebo odsekom 3.5 tejto Zmluvy v lehote
uréenej v odseku 3.2 alebo odseku 3.5 tejto Zmluvy.

Buduci predavajuci je povinny pisomne oznamit Budicemu kupujicemu splnenie odkladacich
podmienok uvedenych v Cl. IV tejto Zmluvy do 60 dni odo dfia ich spinenia a si€asne vyzvat Buddceho
kupujuceho na uzavretie Kipnej zmluvy. Sucastou vyzvy Budiceho predavajiceho na uzavretie Kipnej
zmluvy bude:

a) oznamenie troch mozZnych terminov uzavretia Kipnej zmluvy, ktoré budi medzi 10. driom (vratane)
a 50. diom (vratane) odo dna odoslania vyzvy na uzavretie Kdpnej zmluvy Buducim preddvajicim,
pricom kazdy z uvedenych troch terminov musi byt v pracovny deri v ¢ase od 9:00 hod. do 19:00 hod.
V pripade, ak Buduci kupujuci oznami Budicemu predavajucemu do 7 dni odo dna odoslania vyzvy na
uzavretie Kipnej zmluvy Buducim predavajicim, ktory z moznych terminov uzavretia Kipnej zmluvy
prijima, povazuje sa Buddcim kupujucim prijaty termin za termin na uzavretie Kipnej zmluvy,
v opacnom pripade sa za termin na uzavretie Kipnej zmluvy povaZuje najneskorsi termin z moznych
terminov na uzavretie Kipnej zmluvy oznamenych Buduicim predavajucim. Miestom uzavretia Kupnej
zmluvy bude miesto v Bratislave uréené Buducim predavajicim.

b) navrh Kdpnej zmluvy. Buddci kupujlci je opravneny oznamit Budicemu predavajucemu pripadné
pripomienky k ndvrhu Kipnej zmluvy (pricom, pre vylicenie pochybnosti, Buduci kupujuci je opravneny
oznamit Budlicemu preddvajicemu k navrhu Kapnej zmluvy len pripomienky, ktoré zodpovedaju
dohode Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, a Buduci predavajci nie je povinny zohladnit pripomienky
Buduceho kupujuceho, ktoré nezodpovedaju alebo idu nad ramec dohody Zmluvnych stran podla tejto
Zmluvy) najneskor viak do 7 dni od odoslania vyzvy na uzavretie Kipnej zmluvy Buducim predavajucim.

Buduci predavajuci aj Buduci kupujuci je povinny uzavriet Kipnu zmluvu a podpisat prislusny navrh na
vklad vlastnickeho prava k Predmetu buducej kupy v lehote do terminu na uzavretie Kipnej zmluvy,
uréeného podla odseku 3.2 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyzva podla odseku 3.2 tejto Zmluvy méze byt doruéena aj osobne v sidle
Buduceho predévajlceho alebo vinom vhodnom mieste uréenom Buducim predavajicim. Povinnost
vyzvat Budiceho kupujliceho na uzavretie Buducej zmluvy v lehote podla odseku 3.2 tejto Zmluvy sa
povaZzuje za splnenu odoslanim vyzvy.

V pripade, ak Buddci predavajuci nevyzve Buduceho kupujuceho na uzatvorenie Kupnej zmluvy v silade
s odsekom 3.2 tejto Zmluvy ani v dodatocnej lehote 15 dni po uplynuti lehoty podla odseku 3.2 tejto
Zmluvy, je Buduci kupujuci opravneny zaslat Budicemu preddvajicemu vyzvu na uzatvorenie Kupnej
zmluvy najneskér do 25 dni po uplynuti takejto dodatocnej lehoty. Pri zaslani takejto vyzvy na
uzatvorenie Kudpnej zmluvy je Buduci kupujlci povinny postupovat primerane podla odseku 3.2 tejto
Zmluvy (s tym, Ze tri mozné terminy uzavretia Kipnej zmluvy budd medzi 10. diiom (vratane) a 20.
driom (vratane) odo dfia odoslania takejto vyzvy, za predpokladu, Ze tato bude doruc¢ena Budicemu
preddvajucemu najneskdr do troch dni odo dria jej odoslania). Na povinnost Zmluvnych stran uzavriet
Buducu zmluvu sa primerane vztahuje odsek 3.3 tejto Zmluvy.

Buduci kupujuci potvrdzuje, Ze je oboznameny s tym, Ze siéasne s Kiipnou zmluvou je povinny podpisat
navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu buducej kipy podla Kiupnej zmluvy. Buduci predavajuci
sa zavazuje podat navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu budicej kipy najneskér do 10
pracovnych dni odo diia zaplatenia celej Kipnej ceny.

Spravny poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podany elektronicky
—nie v urychlenom konani — znasa Buduci preddvajuci, dalSie poplatky a naklady suvisiace s prevodom
vlastnickeho prava k Predmetu buducej kipy na zaklade Kdpnej zmluvy (s vynimkou poplatkov za
uradné overovanie podpisov Buduceho predavajiceho, ktoré znasa Buduci preddavajuci), pokial pravny
predpis vyslovne neurcuje inak, znasa v plnom rozsahu Buduci kupujuci.



4.1

5.1

5.2

Cl.Iv.
Odkladacie podmienky

Prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajlce z dojednania podla odseku 3.1 tejto Zmluvy vzniknu
len za podmienok, Ze:

(a) Garaz bude spoOsobila na uZivanie na zaklade pravoplatného kolaudacného rozhodnutia
prislusného stavebného Uradu a Stavba bude mat pridelené supisné Cislo,

(b) Buduci kupujuci bude mat voci Budicemu predavajicemu riadne vysporiadané vsetky splatné
zavazky vyplyvajuce z dojednania Zmluvnych stran o Kupnej cene podla tejto Zmluvy.

Ak tieto podmienky nebudu splnené do 31.03.2030, pravne nasledky dojednania Zmluvnych stran podla
odseku 3.1 tejto Zmluvy (vratane, pre vylicenie pochybnosti, dojednani podla odseku 3.2, odseku 3.3
a odseku 3.5 tejto Zmluvy) nenastanu a tato Zmluva zanika.

Cl. v.
Vystavba

Buduci predavajlci sa zavazuje vyvinut vietko Usilie, ktoré je od neho mozné spravodlivo pozadovat, na
to, aby najneskér do 31.12.2029 bol na prislushom stavebnom Udrade podany navrh na vydanie
kolaudaéného rozhodnutia, ktorym sa povoli uzivanie Garaze resp. Stavby. Tymto nie je dotknuté
ustanovenie odseku 5.2 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota podla odseku 5.1 tejto Zmluvy sa automaticky predlzuje:

(a) o pocet dni, o kolko bude Buduci kupujici v omeskani s Uhradou akejkolvek splatky
preddavkov na Kipnu cenu alebo ich ¢asti podla tejto Zmluvy alebo s akoukolvek inou platbou
dohodnutou v tejto Zmluve;

(b) o pocet dni, (i) kedy vonkajsia teplota vzduchu poklesne pod 5 stupriov Celzia (podla merani
SHMU o0 9.00 hod rano v dany deri v Bratislave), a/alebo (ii) kedy iné nepriaznivé klimatické
a poveternostné podmienky (vratane prili§ vysokej rychlosti vetra) neumoZznuju podla
prislusnych technickych noriem stavebné postupy a prace nevyhnutné k vystavbe Stavby;

(c) v pripade akéhokolvek rozhodnutia (vratane predbeznych rozhodnuti) alebo iného zasahu
nadndrodnych organov, Statnych orgdnov alebo organov samospravy, v dosledku ktorych
dojde k preruseniu vystavby alebo k zasadnému nepriaznivému vplyvu na vystavbu Stavby, ako
aj v pripade prietahov akychkolvek administrativnych konani stvisiacich s vystavbou Stavby, o
celi dobu trvania dosledkov takéhoto rozhodnutia alebo iného zasahu resp. o celd dobu
trvania prietahov;

(d) v pripade zasahu vy$sej moci a dalSich okolnosti, ktoré vyluc¢uji zodpovednost podla § 374
Obchodného zakonnika, ako aj v pripade akychkolvek konstrukénych, technickych,
archeologickych a geologickych okolnosti alebo okolnosti inej povahy (vratane zmien
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov), ktoré si objektivne vyZaduju zmenu Projektovej
dokumentdcie, zmenu realiza¢ného projektu alebo zmenu podmienok stavebného povolenia
alebo inych podmienok vystavby, a to o obdobie trvania takychto okolnosti alebo podmienok
alebo o obdobie, ktoré je potrebné na zabezpecenie prislusSnych zmien Projektovej
dokumentacie, realizacného projektu, podmienok stavebného povolenia alebo inych
podmienok vystavby; a

(e) v pripade, ked Buduci kupujuci porusi svoju povinnost poskytovat stéinnost podla tejto Zmluvy
alebo je v omeskani s plnenim akejkolvek povinnosti vyplyvajlcej z tejto Zmluvy, o takd dobu,
o kolko je Budduci kupujuci v omeskani s plnenim tejto povinnosti.
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Cl. V1.
Kipna cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kipna cena za Predmet buducej kipy sa vypodita tak, Zze bude tvorit sucet
vykazanych vydavkov potrebnych na vystavbu Garazového statia, vratane kompletného prislusenstva
tvoriaceho ndklady na nadobudnutie a vystavbu vsetkych spolo¢nych ¢asti a zariadeni Stavby, ako aj
podielu na Pozemku prislichajucemu ku Gardzovému statiu. Buduci predavajuci odhaduje, Ze kdpna
cena vypocitana podla prvej vety by nemala prevysit sumu 25 000 EUR, pricom ale Buduci kupujuci
berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze jej presna vyska bude stanovena na zdklade vypoctu podla prvej
vety.

K Uprave Kupnej ceny dojde aj v pripade, ak dojde k zmene pravnych predpisov pokial'ide o sadzbu DPH.
V pripade zmien pravnych predpisov tykajucich sa dani alebo dalSich povinnosti ma Buduci predavajuci
pravo zodpovedajlco upravit Kidpnu cenu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci kupujuci zaplati Budicemu predavajucemu na zaklade tejto
Zmluvy preddavky na dohodnutd Kipnu cenu za Predmet budtcej kipy nasledovnym sp6sobom:

(a) prvé Cast Kapnej ceny vo vyske 5.970,22,- EUR (slovom péttisicdevatstosedemdesiat eur
a dvadsatdva centov) bude uhradend zapoc¢itanim: pohladavka Budiceho predavajiceho vodi
Buddcemu kupujucemu na zaplatenie prvej casti kupnej ceny sa zapocitava k okamihu
nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy oproti pohladavke Buduceho kupujiceho voci Budicemu
preddvajucemu na zaplatenie kipnej ceny na zaklade Povodnej kipnej zmluvy; a

(b) druht cast Kupnej ceny vo vyske rozdielu medzi Kipnou cenou a prvou ¢astou Kapnej ceny
(pricom tato bude zodpovedajucim sp6sobom upravena v pripade splnenia podmienok
podla odseku 6.2 tejto Zmluvy) do 75 dni odo dna odoslania vyzvy na uzavretie Kipnej zmluvy
(podla odseku 3.2 tejto Zmluvy alebo odseku 3.5 tejto Zmluvy)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci kupujuci bude jednotlivé Casti Kipnej ceny podla odseku 6.3 tejto
Zmluvy platit Budicemu predédvajucemu na zaklade jednotlivej preddavkovej faktury Budiceho
preddvajuceho na ucet Buduceho predavajuceho v banke uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Buduci
preddvajuci sa zavazuje, Ze faktluru podla prvej vety doruci Budicemu kupujicemu zaslanim na mail
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo poStou na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, a to najmene;j
7 dni predo driom splatnosti preddavkovej faktury.

Penazny zavazok Buduceho kupujliceho zaplatit Budicemu predavajicemu jednotlivé ¢asti Kipnej ceny
v zmysle odseku 6.3 tejto Zmluvy alebo akékolvek iné platby podla tejto Zmluvy je splneny pripisanim
prislusnej platenej sumy na Gcet Buduceho predavajuceho v jeho banke uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak bude Buddci kupujici v omeskani so zaplatenim pernazného zavazku
alebo jeho casti podla tejto Zmluvy, je Buduci predavajuci opravneny uplatnit voéi Budicemu
kupujucemu narok na zaplatenie urokov z omeskania v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Buduci predévajlci berie na vedomie, Ze Buduci kupujici méze mat zaujem Predmet budtcej kipy
spolufinancovat z Gveru poskytnutého Financujicou bankou budiceho kupujiceho. V pripade, ak ma
Buduci kupujuci zaujem cast dohodnutej Kapnej ceny hradit formou hypotekarneho uUveru od
Financujucej banky buduceho kupujuceho, u ktorej je podmienkou zahajenia ¢erpania Uveru zaloZzenie
Predmetu buducej kupy alebo jeho ¢asti v prospech Financujucej banky budiceho kupujiceho, Buduci
preddvajuci sa zavdzuje poskytnut Budicemu kupujicemu na zaklade jeho Ziadosti vietku rozumne
pozadovatelnu sucéinnost pri uzatvoreni zaloznej zmluvy k Predmetu buducej kipy alebo jeho ¢asti za
predpokladu, Ze:

(a) ku driu Ziadosti Buduceho kupujiceho o suéinnost Buduci kupujici nie je v omeskani
s uhradenim akejkolvek penaznej Ciastky v suvislosti s touto Zmluvou a neporusil ziadnu inu
povinnost vyplyvajucu z tejto Zmluvy;

(b) z uzavretej Uverovej zmluvy medzi Buducim kupujicim a Financujucou bankou budiceho
kupujuceho, zadloznej zmluvy a/alebo akéhokolvek iného relevantného dokumentu, ktory
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

moze Buduci predavajuci v suvislosti so zamyslanym zriadenim zalozného prdva rozumne
pozadovat, bude vyplyvat, Ze po splneni vietkych podmienok Financujicej banky budidceho
kupujuceho budu penazné prostriedky poukazané na bankovy tucet Buduceho predavajuceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci kupujici nema pravo si akymkolvek spésobom zapoditat, zrazit
alebo odpocitat z Kiipnej ceny akékolvek sumy na zapocitanie akychkolvek pohladéavok, ktoré by mohli
vzniknut v stvislosti s Predmetom buducej kiipy a/alebo touto Zmluvou alebo na zaklade akychkolvek
inych pravnych ukonov a/alebo skutocnosti.

CL. Vil
Odovzdanie Predmetu buducej ktipy

Zmluvné strany sa dohodli, ze Predmet buducej kipy odovzdad Buduci predavajuci Budicemu
kupujucemu najneskor do 60 pracovnych dni odo dna nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu
buducej kdpy Budicim kupujicim. Tuto skutoénost si Zmluvné strany vzajomne pisomne potvrdia
prostrednictvom Protokolu. Buddci kupujuci je povinny na vyzvu Budiceho predavajuceho Predmet
buducej kipy prevziat.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pri odovzdani a prevzati Predmetu buducej kipy je Buduci kupujuci
povinny odovzdavany Predmet budlcej kipy dbékladne prezriet, oboznamit sa s jeho technickym
stavom a ozndmit Budicemu predévajicemu vsetky pripadné zistené a viditelné vady Predmetu
buducej kiipy. Buduci kupujuci je povinny prevziat Predmet buducej kiipy za predpokladu, Ze pri tomto
prevzati nebudu zistené Ziadne také vady, v doésledku ktorych by v zmysle platnych technickych alebo
hygienickych predpisov bol Predmet buducej kipy nesposobily na uZivanie alebo by jeho uZivanim
hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial takéto vady budu zistené, budu uvedené do Protokolu a
Buduci predavajlci je povinny tieto vady Predmetu buducej kipy bezodkladne odstranit. Pripadné
drobné vady zistené pri prevzati Predmetu buducej kipy, ktoré vSak nebrania riadnemu uZivaniu
Predmetu buducej kupy, budud uvedené do Protokolu spolu s lehotou na ich odstranenie Buduicim
preddvajucim, ktora vsak nemdze byt kratSia ako 30 dni.

Okamihom prevzatia Predmetu buducej kiipy Budicim kupujicim v zmysle odseku 7.2 tejto Zmluvy
resp. momentom, kedy Buduci kupujuci porusil svoju povinnost Predmet budicej kupy prevziat,
prechdadza na Buduceho kupujiceho nebezpecenstvo $kody, ndhodnej skazy a zhorSenia Predmetu
buducej kupy. Buduci kupujuci sa dalej od okamihu prevzatia Predmetu buducej kidpy Buducim
kupujicim v zmysle odseku 7.2 resp. 7.3 prva veta tejto Zmluvy zavazuje znasat vietky naklady suvisiace
s Predmetom buducej kupy, vratane (bez obmedzenia) Uhrad za plnenia, Uhrad preddavkov do fondu
prevadzky, udrzby a oprdv a platieb za spravu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o termine odovzdania Predmetu buducej kipy bude Buduci kupujuci
pisomne vyrozumeny Buducim preddvajucim v primeranom case vopred, najneskor vsak 7 dni pred
navrhovanym dnom odovzdania Predmetu buducej kupy. Pri odovzdani Predmetu buducej kupy
odovzda Buduci preddavajuci Budicemu kupujicemu kliée a/alebo iné prostriedky umoziujice
Budidcemu kupujucemu pristup do prislusnych casti Predmetu buducej kipy.

Buddci predavajuci poskytne Budicemu kupujicemu na Predmet buducej kupy zaruku v trvani 24
mesiacov (zaruéna doba). Uvedend zaruéna doba zacina plynat diiom riadneho odovzdania Predmetu
buducej kdpy v zmysle odseku 7.2 tejto Zmluvy, resp. od momentu, kedy Buduci kupujuci porusil svoju
povinnost Predmet buducej kipy prevziat. Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania
zaruénej doby uplatnit, pokial:

(a) sa bude jednat o zjavné vady nezachytené v Protokole; alebo

(b) vady, ktoré bolo mozné zistit z prisluSnej evidencie nehnutelnosti; alebo

(c) bude vada v/na Predmete buducej kipy spdsobena neodbornym zasahom; alebo

(d) pokial bude vada spésobend tym, Ze servisné prace v/na Stavbe nebude vykonévat odborna

servisna organizacia.



8.1

8.2

9.1

9.2

10.1

Cl. viiL.
Tarchy

Buddci predavajuci vyhlasuje, Ze ku dfiu uzatvorenia Kipnej zmluvy nebudu na Predmete buducej kipy
viaznut zZiadne vecné bremena, zalozné prava ani iné vecné prdva obmedzujice vykon vlastnickeho
prava s vynimkou:

(a) tych, ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zaloZné pravo v zmysle § 15 Zakona
o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Stavbe;

(b) pripadného zalozného prava zriadeného Buducim preddvajicim v prospech Financujlcej
banky buduceho kupujuceho na zabezpecenie pohladavky voci Budicemu kupujucemu na
vratenie hypotekdrneho Uveru poskytnutého na Uhradu poslednej ¢asti Kipnej ceny resp. jej
Casti;

(c) zaloznych prav v prospech Banky, nazabezpecenie pohladdavok Banky voci Budiucemu
preddvajucemu z prislusnych zmldv o Uveroch poskytnutych Bankou, ktora Budidcemu
preddvajucemu financuje alebo bude financovat vystavbu Projektu, prace a iné sluzby s touto
vystavbou suvisiace. Tieto zdlozné prava vo vztahu k Predmetu buducej kapy, ktory
nadobudne Buddci kupujuci, zaniknu ich vzdanim sa Bankou, u¢inenym po uzatvoreni Kidpnej
zmluvy a zaplateni Kipnej ceny;

(d) vecnych bremien vyplyvajucich z pravnych predpisov, vecnych bremien zriadenych na zéklade
zmluvného vztahu medzi Budicim predavajicim a spravcami sieti a komunikacii, a vecnych
bremien, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v Stavbe
alebo tretich osob si vyZaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Stavby resp. Predmetu
buducej kapy (vratane vecného bremena podla § 23 ods. 5 Zakona o bytoch.

Buduci kupujuci podpisom tejto Zmluvy suhlasi (a) so zapisom zaloZzného prava alebo iného prava tretej
osoby, (b) s akymkolvek pripadnym rozsirenim predmetu zaloZzného prava alebo prava tretej osoby
alebo zriadenim nového zaloZzného prava alebo prava tretej osoby, a (c) so zriadenim nového zaloZzného
prava Buducim preddvajuicim v suvislosti s financovanim vystavby Projektu. Buduci kupujuci sa zavazuje
urobit akékolvek a vsetky vyhlasenia poZzadované Bankou v suvislosti s financovanim vystavby Projektu.
Buduci kupujuci zaroven berie na vedomie, Ze v suvislosti s prevodom vlastnickeho prava k Predmetu
buducej kipy na neho prejdu prdva a povinnosti zo zmluv tykajucich sa prevadzky a uZivania Stavby a jej
Spolocnych ¢asti a Spolo¢nych zariadeni, Prislusenstva a Pozemku.

Cl. IX.
Dalsie dojednania

Buduci kupujuci berie na vedomie, Zze Buduci predavajuci je opravneny ako vlastnik Stavby uzavriet v
sulade s ust. § 8 ods. 1 Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom Stavby pisomnu
zmluvu o vykone spravy Stavby. Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze ako novy vlastnik Predmetu buduce;j
kapy pristupi podla Kdpnej zmluvy k zmluve o vykone spravy Stavby, ktoru Buduci predavajuci uzavrie
podla predchadzajucej vety.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri plneni zavazkov z tejto Zmluvy si navzajom budu poskytovat potrebnu
sucéinnost a navzajom sa budu véas informovat o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich
zavazkov podla tejto Zmluvy.

Cl. X.
Trvanie a zanik Zmluvy

Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou mozno predcasne, este pred uzavretim Kipnej zmluvy, ukondit
dohodou medzi Budtcim preddavajucim a Buduci kupujicim, odstipenim Buduceho predavajiceho od
tejto Zmluvy v pripadoch uvedenych v tejto Zmluve a odstipenim Buduceho kupujuceho od tejto
Zmluvy v pripade uvedenom v tejto Zmluve.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

Buduci predavajuci je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak:

(a) Buddci kupujuci je v omeskani so splnenim penazného zavazku podla tejto Zmluvy o viac nez
14 dni alebo
(b) Buddci kupujuci neuzavrie Kapnu zmluvu v lehote uvedenej v odseku 3.2 (resp. v odseku 3.5)

tejto Zmluvy.

Buduci kupujuci je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak je Buduci predavajuci v omeskani
so splnenim svojho zadvazku podla odseku 5.1 tejto Zmluvy dlhsSie ako 6 mesiacov.

Odstupenie Buduiceho predévajiceho podla tejto Zmluvy musi mat pisomnud formu, musi byt dorucené
Buducemu kupujicemu a musi v iom byt uvedeny konkrétny dovod odstupenia, inak je neplatné.
Odstupenim Buduceho predavajuceho od Zmluvy sa Zmluva od zaciatku zruSuje.

Odstupenie Buduceho kupujiceho podla tejto Zmluvy musi mat pisomnu formu, musi byt dorucené
Budicemu predavajucemu a musi v iom byt uvedeny konkrétny dévod odstupenia, inak je neplatné.
Odstupenim Buduceho kupujuceho od Zmluvy sa Zmluva od zaciatku zrusuje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak:

(a) sa Buddci kupujuci dostane do omeskania so splnenim penazného zavazku podla tejto Zmluvy
o viac nez 14 dni alebo

(b) Buddci kupujuci neuzavrie Kipnu zmluvu v lehote uvedenej v odseku 3.2 (resp. v odseku 3.5)
tejto Zmluvy

je Buduci preddvajuci opravneny uplatnit vo¢i Budicemu kupujicemu nérok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske prvej splatky Kipnej ceny (v oboch pripadoch bez DPH).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak d6jde k pred¢asnému ukonceniu tejto Zmluvy je Buduci preddvajuci
povinny vratit Budicemu kupujucemu sumu zaplatenych Casti Kipnej ceny, ktoré mu Buduci kupujuci
ku driu zéniku tejto Zmluvy uz zaplatil, a to do 30 dni odo dia predc¢asného zaniku tejto Zmluvy (sumu
zodpovedajucu DPH zaplatentd Buducim kupujicim uhradi Buduci predavajici az po jej refunddacii
danovym uUradom) a zaniku a vymazu vsetkych tiarch v zmysle odseku 8.1 pism. b) tejto Zmluvy a inych
tiarch Buduceho kupujiceho (pre vylicenie pochybnosti, Buduci predévajlci nie je povinny platit
Buddcemu kupujucemu Ziadne uroky zo sumy zaplatenych preddavkov na Kipnu cenu).

Buduci predavajuci je opravneny proti pohladavke Budiceho kupujuceho voci Budidcemu
preddvajucemu na vratenie zaplatenych ¢asti Kipnej ceny podla odseku 10.7 tejto Zmluvy jednostranne
zapoditat sumu zodpovedajlicu vsetkym pohladdvkam Budlceho predéavajiceho voéi Budicemu
kupujicemu vyplyvajucim z tejto Zmluvy (vratane, bez obmedzenia, zmluvnych pokut a prislusnych
urokov z omeskania).

Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy nie je dotknuty narok Budlceho
preddavajuceho voci Budicemu kupujucemu na nahradu skody v plnej vyske, sp6sobenej Budicemu
preddvajucemu poruSenim zdvazku, na ktory sa zmluvnd pokuta vztahuje, ani narok Buduceho
preddvajuceho na zaplatenie Urokov z omeskania zo sumy, ktord je splatnd a s ktorej zaplatenim je
Buddci kupujuci v omeskani.

Buduci kupujuci je opravneny odstlpit od tejto Zmluvy bez toho, aby bol naplneny dévod na odstipenie
od Zmluvy podla bodu 10.3 tejto Zmluvy v pripade, ak Budicemu preddvajucemu uhradi odstupné vo
vyske prvej splatky Kdpnej ceny.

V pripade, ak déjde k zaniku tejto Zmluvy, st Zmluvné strany povinné vratit si vzdjomne poskytnuté
plnenia.

Pre vylucenie pochybnosti, na platnost dohdd obsiahnutych v odsekoch 10.6 az 10.12 tejto Zmluvy
nema vplyv odstipenie od tejto Zmluvy ani ind pravna skutoc¢nost ¢i udalost, ktora inak znamena, Ze
pravo ¢i povinnost nevznika ¢i naopak zanika.
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11.2

11.3

11.4

11.5

Cl. XI.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Pokial nie je vtejto Zmluve uvedené inak, vSetky ozndamenia, Ziadosti, pozZiadavky a ostatnd
komunikacia, ktoré sa vyZzaduju v tejto Zmluve alebo ktoré tito Zmluva predpokladd, musia byt
v pisomnej podobe, v slovenskom jazyku a budi sa dorudovat jednym alebo viacerymi z nasledujucich
spOsobov, pricom sa budu povazovat za riadne doruéené, ak:

(a) budu dorucované osobne, prevzatim alebo odmietnutim prevzatia;

(b) budud dorucované elektronickou postou budid povaZzované za riadne dorucené driom ich
odoslania, ak su odoslané do 14:00 hod. inak v den nasledovny po dni odoslania,

(c) budd dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty (4.) pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatelovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budu dorucované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo prvy (1.)
pracovny den po tom, ¢o posta vrati zasielku odosielajucej strane ako nedorucendu.

Vsetky ozndmenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikacia budu adresované na prislusné adresy a
Cisla Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy (alebo na také iné adresy alebo Cisla, ktoré si
Zmluvné strany navzajom oznamili spésobom podla odseku 11.1 tejto Zmluvy).

Zmena tejto zmluvy je moznd len pisomnou dohodou Zmluvnych strdn vo forme ¢islovanych dodatkov,
ak Zmluva neumoziuje jej zmenu jednostrannym ukonom.

Ak su ucastnikmi tejto Zmluvy na strane Buduceho kupujiceho manzelia:

(a) bude Kupna zmluva uzatvorena tak, Zze Predmet budtcej kiipy nadobudnud Buduci kupujuci do
svojho bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, pokial sa Gcastnici nedohodnu inak;

(b) k zaplateniu akékolvek periazného plnenia (najméa splatky Kdpnej ceny, zmluvnej pokuty,
uroku z omeskania) st Buduci kupujlci povinni a zaviazani spolo¢ne a nerozdielne a povinnost
zaplatit takéto pefiazné plnenie je splnend, ak ju splni ktorykolvek z nich;

(c) zévazok uzatvorit Kipnu zmluvu je splneny len vtedy ak je Kipna zmluva uzatvorend oboma
manzelmi;

(d) odstupenie Buduceho kupujiceho od tejto Zmluvy je platné, len ak ho urobili obaja manzelia;

(e) povinnost Budlceho predavajiceho dorudit vyzvu, pisomnost ¢i akékolvek iné plnenie

sUvisiace s touto zmluvou je splnend s ucinkami voci obom manzelom, ak je splnenda voci
ktorémukolvek z nich.

Ak su ucastnikmi tejto zmluvy na strane Buduceho kupujiceho dve alebo viaceré fyzické osoby
nemanzelia:

(a) bude Kipna zmluva uzatvorena tak, Ze Predmet buducej kiipy nadobudnud Buduci kupujuci do
podielového spoluvlastnictva, kazdy rovnakym dielom, pokial sa Uc¢astnici nedohodnu inak;

(b) k zaplateniu akékolvek penazného plnenia (najma splatky Kupnej ceny, zmluvnej pokuty,
uroku z omeskania), st Buduci kupujuci povinni a zaviazani spolo¢ne a nerozdielne a povinnost
zaplatit takéto periazné plnenie je splnend, ak ju spini ktorykolvek z nich;

(c) zavazok uzatvorit Kipnu zmluvu je splneny len vtedy ak je Kipna zmluva uzatvorena vetkymi
osobami na strane Buduceho kupujuceho;

(d) odstupenie Buduceho kupujiceho od tejto Zmluvy je platné, len ak ho urobili vSetci Buduci
kupujuci;
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11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

(e) povinnost Budiceho predavajuceho dorudit vyzvu, pisomnost ¢i akékolvek iné plnenie
sUvisiace s touto Zmluvou je splnena s uc¢inkami voci vSetkym osobam, ak je splnena voci
ktorejkolvek z nich.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej uzavretia Zmluvnymi stranami. Tato zmluva nadobuda
Gc¢innost driom nadobudnutia ucinnosti Pévodnej kipnej zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, vykladd tak, aby bolo platné, Gcinné
a vymahatelné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by viak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy
bolo podfa platnych pravnych predpisov neplatné, neucinné alebo nevymahatelné, nebude tym
dotknuta platnost, ucinnost alebo vymahatelnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i
nadalej zavazné a v plnom rozsahu platné a Gcinné. V pripade takejto neplatnosti, nedcinnosti alebo
nevymahatelnosti budd Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach tejto Zmluvy
alebo dodatkoch k nej, ktoré su potrebné na dosiahnutie povodne zamyslaného ucelu neplatného,
neucinného alebo nevymahatelného ustanovenia tejto Zmluvy.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje pravo podla tejto Zmluvy alebo ak nepoZziada o plnenie
niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat ako stucasné
alebo buduce vzdanie sa prava vyplyvajiceho z tejto Zmluvy, ani to nebude mat vplyv na moZnost
Zmluvnej strany nasledne si uplatriovat akékolvek prava vyplyvajtce z tejto Zmluvy.

Tato Zmluva sa riadi a vyklada podfa pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na rieSenie akychkolvek sporov z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s toto
Zmluvou budu mat pravomoc prislusné slovenské sudy.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnopisoch, pricom Buduci predéavajici dostane jeden (1)
rovnopis a Buduci kupujuci dostane jeden (1) rovnopis.

Buddci predavajuci a Buduci kupujici vyhlasuju, Ze prejavy ich véle su dostatocne urcité a zrozumitelné,
Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, Zze Zmluva je v stulade s pravnymi predpismi ani sa neprieci
dobrym mravom, Ze tuto Zmluvu uzatvaraju slobodne a vdine, nekonaju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, obsahu tejto Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu, sthlasia s nim a na znak
toho ju podpisuju.

Za Buduceho predavajuceho:

V Bratislave dna

REZIDENCIA DRIENKY s.r.o.
Ing. Igor Ballo

konatel

Za Buduceho kupujuceho:

V Bratislave dna

(o]
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